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Prestige Group Is Proud To Present The Exclusive Offering Of  
“Penn Assisted Care” 

68 Main Street, Pennsburg, PA 18073 
 

Penn Assisted Care is a 33 bed licensed purpose built personal care home.  
 
The facility is all private pay with a historically strong census. 
 
Totally reconstructed in 2008 after a fire destroyed the previous building, the facility is completely 
ADA compliant and meets or exceeds all building requirements. 
 
The lower level, which is partially below grade has four bedrooms and one bathroom. 
This level also contains a crawl space and original excavated basement area which houses the 
washers, dryers and some of the mechanical systems. 
 
 The main level consists of an office, two living rooms, two dining rooms, kitchen, sitting area, 
seven bedrooms and two bathrooms. 
 
The second floor has six bedrooms, two bathrooms and sitting room. 
 
The third floor is being used for employee housing. It contains a  three bedroom, two bath  
apartment and a one bedroom, one bath efficiency apartment. 
 
The facility is very well maintained with no deferred maintenance issues and is located in a mostly 
residential neighborhood. 
 
Penn Assisted Care represents a true turn‐key opportunity  for a new buyer. 
 
The upside potential of this facility lies in the possibility of converting the third floor, currently  
being used for employee apartments, to licensed rooms.  Converting the apartments to another 
five or six bedrooms and living spaces could be done relatively easily. This could yield another  
10‐12 beds for a total capacity of 43‐45 beds. 
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  IMPROVEMENTS 

Gross Building Area:    9,610+/‐ square feet 

Site Size:      9,300+/‐ square feet  

Dimensions:      59+/‐’ Frontage on Main St. (Front) 
        66+/‐’ Frontage on Church St. (Rear) 

Site Shape:      Irregular 

Year Built:      Reconstructed in 2008 after a fire destroyed the previous improvement.   
        Part of the foundation is original. 

Stories:      3— Lower, Main & Second Levels are Licensed for Personal Care Home 
                Third Floor is Currently Occupied as Employee Apartments 

Foundation:      Stone and Concrete Block 

Framing:      2’ X 6’ Exterior Framing 

Windows:      Vinyl Clad Double‐hung Insulated with Screens 

# Bedrooms:      17 Bedrooms  
          • 4 ‐ Lower Level 
          • 7 ‐ Main Level 
          • 6 ‐ Second Floor 

# Bathrooms:      5  Bathrooms 
          • 1 ‐ Basement 
          • 2 ‐ Main Level 
          • 2 ‐ Second Floor 

Building Shape:    Irregular—Trapezoidal  

Basement:      Crawl Space 

Roof:        Asphalt Shingle, Rubber Membrane, Aluminum Gutters and Downspouts 

Exterior Walls:     Vinyl Siding 

Floor Covering:    Laminate, Ceramic, Carpet 

Interior Walls:      Drywall 

Ceiling:       Drywall 

HVAC:        Gas Fired, Multiple Zoned Heat & Central Air*    
        *Third Floor has Wall Mounted Heating and A/C Unit and  
           Supplemental Baseboard Heat 

Electric:      Two 220 Amp Service & One 100 Amp Service 

Water:       Public 

Sewer:       Public 

Fire Suppression:    Wet Sprinkler—State of the Art Smoke and Heat Detectors 

Security System:    8 Camera Internal and External Surveillance System 

Kitchen:      Commercial Full Service 

Dining Room:      Two on Main Level 

Laundry Area:      Yes 

Exterior Spaces:    Composite Deck and Small Grassy Areas on Sides 

Other Amenities:    Office & Sitting Area on Main Level 
        Sitting Area on Second Level 

Zoning:       RC — Residential Commercial District ‐ (Legal Non‐Conforming Use) 
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FLOOR PLANS 

1. The main floor, lower level and second 
floor are licensed as a personal care 
home under PA Code 2600 for a capacity 
of 33 beds. 

2. The third floor is currently occupied as 
employee apartments and is not licenses 
under PA Code 2600. It is owner’s  
speculation that the that the third floor 
can be converted with relative ease into 
another ten to twelve beds and a total 
capacity of 43‐45 beds. This would  
require minor renovation and licensing 
by the department of Public Welfare. 

LOWER LEVEL 

MAIN FLOOR 
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SECOND FLOOR 
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Penn Assisted Care is located in Pennsburg, PA. 

Pennsburg is a borough  located in Montgomery County.  It is located in the eastern part of the state.  
It is approximately 40 miles northwest of Philadelphia and 5 miles southwest of Quakertown. 

It is part of a strip of small towns that run together along Route 29; Red Hill, Pennsburg and East 
Greenville.  The towns are collectively called “Upper Perk.” 

Pennsburg is centrally located to five different hospitals and many community outreach, civil service and 
supports coordinating organizations. 

Montgomery County, also known as Montco, is the third most populous county in Pennsylvania, after 
Philadelphia and Allegheny counties. It is a suburban county northwest of Philadelphia.  Montgomery 
County is a very diverse county. It ranges from farm and open lands to densely populated areas. 

Montgomery County is included in the Philadelphia‐Camden‐Wilmington, NJ‐DE‐MD Metropolitan  
Statistical Area. 

Montgomery County is the 51st 
wealthiest county in the country.  
Being a suburb of Philadelphia,  
many residents work in the city. 
However, Montgomery County is also 
a major employment center which 
attracts thousands of workers all 
over the region. 

Having a strong job base and taxes 
that are generated by those jobs 
have resulted in Montgomery County 
receiving Standard and Poor’s  high‐
est credit rating of “AAA”. Fewer 
than 30 counties in the Unites States 
receive such a high rating. 

MONTGOMERY 
COUNTY 
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 PENN ASSISTED CARE 
CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER 

PROPERTY ADDRESS:  
68 MAIN STREET, PENNSBURG, PA 18073 

 

The Offering Memorandum being delivered  in connection with  this agreement has been prepared by Prestige Group and, does not 
purport to be all‐inclusive or to contain all of the information prospective investors may need or desire. All projections have been de‐
veloped by Prestige Group,  the Owners and designated sources and are based upon assumptions  relating  to  the general economy, 
competition and other factors beyond the control of Prestige Group or the Owners, and therefore are subject to variation. No repre‐
sentation  is made by Prestige Group or Owners as to the accuracy or completeness of the  information contained herein or the per‐
formance of the Property. Further Prestige Group, Owners and its employees disclaim any and all liability for accuracies, representa‐
tions and warranties, expressed and implied, contained in, or for omissions from Offering Memorandum or any other written or oral 
communication transmitted or made available to the recipient and expect prospective purchasers to exercise due diligence in verifying 
all information. The Offering Memorandum does not constitute a representation that there is has not been any change in the business 
or affairs of the Property or the information contained in the Offering Memorandum. 

The Owners reserve the right, in their sole discretion, to reject any and all expressions of interest or offers regarding the Property at 
any time with or without notice.  The Owners shall have no legal commitment or obligation to any entity making an offer to purchase 
the Property unless and until a written agreement for the purchase of the Property has been fully executed, delivered and approved 
by the Owners and its legal counsel, and any conditions to the Owner’s obligations have been satisfied or waived.  Prestige Group is 
not authorized to make any representations or agreements on behalf of Owners. 

The Offering Memorandum and its contents, except such information, which is in or becomes part of the public domain other than as a 
result of a violation of this agreement, matter of public record or is provided in sources available to the public are of a confidential na‐
ture. By accepting the Offering Memorandum, Buyer agrees (I) to hold and treat it in the strictest of confidence, (II) not to disclose the 
offering Memorandum or any of its contents to any other entity (except outside advisors retained by you, if necessary, for your confi‐
dentiality) without the prior written authorization of the Owners or Prestige Group (III) not to use the Offering Memorandum or any of 
the contents in any fashion or manner detrimental to the interest of the Owners or Prestige Group. Any copies of the Offering Memo‐
randum and its Contents that are retained as permitted hereunder will remain confidential, subject to the terms of this agreement. 

In consideration for this introduction, Buyer agrees that should Buyer enter into negotiations or agreements with respect to the Property 
the same shall be done through Prestige Group. In the event that Buyer violates this Agreement, both Prestige Group and Owner(s) shall 
be entitled to all remedies provided by law, including, but not limited to, injunctive relief and damages. In the event that Buyer disclosed 
the availability of above  to a  third party and  this  third party or  the Buyer purchases  the above Property without Prestige Group,  then 
Buyer in addition to the remedies specified herein, will also be responsible for the payment of Prestige Group’s commission. 

Buyer acknowledges that they are working with Prestige Group as Exclusive Broker and are not represented by any other real estate 
broker or agent. Buyer also agrees that they will not contact Owner directly or indirectly under any circumstances. Additional informa‐
tion and an opportunity to inspect the Property will be made upon request to Prestige Group. 

Prestige Group, on its own behalf by its acceptance hereof, understands and acknowledges that if the Potential Buyer is a “publically 
traded company” on  the New York Stock Exchange, and  that  the existence of discussion  regarding Potential Buyer’s  interest  in  the 
Potential  Buyer  interest  in  Potential  Transaction may  be material  non‐public  information  about  Potential  Buyer.  Prestige  Group, 
Owner and their respective affiliates and Representatives will comply with all  federal and state securities  laws as they relate to the 
purchasing or selling of securities of Potential Buyer after receipt of material non‐public information about Potential Buyer.  

 

ACKNOWLEDGED, AGREED AND ACCEPTED this _____________ day of _______________________________, 2017, by 

_______________________________________________    ______________________________________________ 
Buyer’s Signature              Buyers Company (Print) 

_______________________________________________    ______________________________________________ 
Buyer’s Name (Print)              Buyer’s Email Address (Print)   

_______________________________________________    ______________________________________________ 
Buyer’s Mailing Address (Print)            Buyer’s Cell Number (Print) 

_______________________________________________    ______________________________________________ 
Buyer’s Office Number              Buyer’s Fax Number 
 

www.PrestigeGroupSeniorHousing.com                             The Premier Senior Housing & Health Care Broker 

                                              This information is believed accurate though subject to errors, omissions and changes without notice 19 


